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KIM JESTESMY ?

GRUPA CROWDER S.A. to innowacyjny podmiot, ktéry umozliwia Inwestorom osigganie zyskéw z
posiadanych nadwyzek finansowych z wykorzystaniem potencjatu rynku nieruchomosci
komercyjnych oraz potencjatu inzynierii finansowej i nowoczesnych technologii.

NIERUCHOMOSCIOWY SILNIK CROWDER S.A.

Inwestycje w nieruchomosci cieszg sie od dawna wielkim zainteresowaniem inwestorow na catym
Swiecie. Podkresla sie ich zdolnosci do generowania wysokich i powtarzalnych zyskéw z wynajmu
oraz zyskoéw ze wzrostu wartosci nieruchomosci w czasie. Waznymi atrybutami takich inwestycji sa:
mozliwosci zabezpieczania nadwyzek przed inflacjg i ich bezpieczenstwo fundamentalne.
Dlatego fundamentem i bazowym silnikiem zarobkowym GRUPY CROWDER S.A. sg mechanizmy
zarobkowe zwigzane z obrotem nieruchomosciami komercyjnymi i umiejetnosc¢ zarabiania:

< Na inzynierii finansowej wykorzystujgcej dzwignie kredytu deweloperskiego.

< Na procesach deweloperskich: poczgwszy od zorganizowania finansowania, przez zakup ziemi
i budowe nieruchomosci, po ich sprzedaz.

< Na wynajmie i administrowaniu nieruchomosciami.

< Na wzroscie wartosci nieruchomosci w czasie.

TECHNOLOGICZNY SILNIK CROWDER S.A.

GRUPA CROWDER S.A. wprowadza na polski rynek sprawdzone na swiecie technologiczne sposoby
budowania majgtku z wykorzystaniem inwestowania spotecznosciowego w nieruchomaosci:

< Rentinwesto.APP - pierwsza w Polsce aplikacja mobilna umozliwiajgca inwestowanie
w nieruchomosci na wynajem realizowana z wykorzystaniem technologii blockchain.

< CrowdeX - platforma do tokenizacji nieruchomosci oraz innych aktywow.

< Crowder.PRO — platforma crowdlendingowa umozliwiajgca lokowanie nadwyzek finansowych
w nieruchomosci zabezpieczone hipoteka.

< CrowdREIT - brytyjska spétka dywidendowa, w strukturze real estate investment trust (REIT)
inwestujgca w nieruchomosci komercyjne z wykorzystaniem ulg podatkowych.
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a Pasywny Deweloper
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NA CZYM POLEGA KONCEPCJA PASYWNEGO DEWELOPERA ?

To deweloperskie przedsiewziecie realizowane przez spotki celowe GRUPY CROWDER SA.
przygotowane dla 0sOb poszukujgcych mozliwosci inwestowania w nieruchomosci bez
koniecznosci ich nabywania.

Wykorzystujgc koncepcje Pasywnego Dewelopera, Inwestor udziela spotce celowej pozyczki
deweloperskiej, przeznaczonej na wktad do bankowego kredytu deweloperskiego.

Catosc srodkow jest przeznaczona na realizacje starannie wyselekcjonowanych projektow budowy
osiedli domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub blizniacze;.

Dysponujgc ww. srodkami spotka celowa kompleksowo realizuje caty proces deweloperski:
poczawszy od zakupu gruntu, przez uzyskanie pozwolen i budowe osiedla, po sprzedaz
wybudowanych nieruchomosci.

Pasywny Deweloper, to propozycja pozwalajagca uzyskiwaé¢ zyski wyzsze, niz zyski
osiggane z lokat bankowych, czy tez z klasycznego wynajmu mieszkan.

STATUS INWESTORA

Inwestor posiada status Pasywnego Dewelopera, ktéry w sposdb bezobstugowy,
po sprzedazy nieruchomosci, ma udzial w zysku z deweloperskiego przedsiewziecia.
Zysk wyptacany jest w postaci oprocentowania od udzielonej pozyczki.

Pierwsza w Polsce ,makdonaldyzacja” biznesu deweloperskiego.
Potwierdzony popyt na nieruchomosci Pasywnego Dewelopera.

Pewnos$é procesu deweloperskiego — przewidywalny zysk.

Bezobstugowy udziatl pozyczkodawcow w zyskach deweloperskich.
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SPRAWDZONY STANDARD DEWELOPERSKI

Spotki celowe GRUPY CROWDER S.A. realizujg wystandaryzowane
projekty budowy osiedli domoéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej lub blizniaczej wykorzystujgc sprawdzone koncepcje

deweloperskie PASYWNEGO DEWELOPERA.
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To pierwsza w Polsce koncepcja domoéw jednorodzinnych z
przydomowym ogrodem, skierowana do rodzin z dzie¢mi.

FUNDAMENTY KONCEPCJI DEWELOPERSKIEJ

« Koncepcja zycia w otwartym domu z ogrodem, zamiast zycia
w zamknietym mieszkaniu.

- Koncepcja zycia blisko natury, w zasiegu miast liczgcych
co najmniej 30.000 mieszkancow.

ATUTY KONCEPCJI DECYDUJACE O POPYCIE NA NIERUCHOMOSCI
ORAZ DECYDUJACE 0 ZYSKOWNOSCI PROJEKTU

Nizsze koszty budowy, szybsza realizacja - makdonaldyzacja procesu budowy.
Cena zakupu komfortowego domu nizsza od ceny zakupu mieszkania w miescie.

Optymalna lokalizacja tgczgca bliskos¢ natury, z dostepem do udogodnien miasta
(m.in. komunikacja, blisko$¢ szkot, przedszkoli i sklepow).

Niskie koszty uzytkowania — jak dla mieszkan o powierzchni 40-50 m? w bloku
(energooszczednos$¢ technologii potgczona z nowoczesnymi systemami ogrzewania).

Funkcjonalne i tatwe do adaptacji wnetrza - wygoda, komfort oraz praktycznosé.

DOM W KONCEPCJI PASYWNEGO DEWELOPERA to nie tylko dom, to miejsce, w
ktorym rodzina prowadzi komfortowe zycie w bliskos$ci natury, z pelnym dostepem
do udogodnien miejskich.




O POZYCZKA DEWELOPERSKA

od 100.000 PLN - POZIOM ZtOTY

od 50.000 PLN - POZIOM SREBRNY
ZIELONY od 5.000 PLN - POZIOM BRAZOWY

ZAKATEK

OKRES POZYCZKOWY
od 10 do 14 miesiecy

Rozliczenie po zakonczeniu projektu
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ZYSK Z POZYCZKI ™
27% UDZIAL W ZYSKU *

: szacowana warto$¢ 30-40% () w skali projektu
lub

MINIMALNY ZYSK Z POZYCZKI

14% w skali 12 miesiecy - POZIOM ZLOTY
5o o NPy 13% w skali 12 miesiecy - POZIOM SREBRNY
12% w skali 12 miesiecy - POZIOM BRAZOWY
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2-letnie detaliczne obligacje skarbowe

6,30%

po opodatkowaniu: 5,10% po opodatkowaniu: 9,72% - 11,34%

minimalne oprocentowanie pozyczki deweloperskiej

przecietna roczna lokata wynajem kawalerki w stolicy

ok 4,57 o 497%

po opodatkowaniu: 3,70% po opodatkowaniu: 4,54%

(1) zmienna, przewidywana stopa zwrotu brutto z Pozyczki, obliczona jako procent od zysku netto* osiggnigtego przez spétke celowg ze sprzedazy nieruchomosci.

(2) stata, przewidywana 24 miesigczna stopa zwrotu brutto z Pozyczki.

(3) stata, przewidywana roczna stopa zwrotu brutto z Pozyczki wyliczona proporcjonalnie do liczby dni, w trakcie ktérych pozyczkobiorca byt w posiadaniu okreslonej
kwoty pozyczki, nalezna pozyczkodawcy, gdy zmienna stopa zwrotu brutto z Pozyczki jest nizsza od statej stopy zwrotu brutto z Pozyczki Zmienna stopa zwrotu
brutto z Pozyczki i stata stopa zwrotu brutto z Pozyczki nie sumuja sie.

(4) Zrédio: obligacjeskarbowe.pl. Stawka oprocentowania w pierwszym miesigcu inwestycji. Potem oprocentowanie okreslane bedzie poprzez dodanie do stopy
referencyjnej NBP (zrédto nbp.pl) marzy na poziomie 0,5 pkt. proc. Gwarantem zwrotu pieniedzy z inwestycji w detaliczne obligacje skarbowe jest Skarb Panstwa.

(5) Zrédto: nbp.pl. Stawka oprocentowania dla nowych lokat zaktadanych na okres ponad 6 miesiecy, ale nie wiecej niz rok. Lokaty zaktadane w bankach dziatajgcych
w Polsce powinny podlega¢ pod gwarancje BFG lub analogicznej instytucji z UE jesli lokata oferowana jest przez instytucje kredytowa.

(6) Szacunki wiasne na podstawie danych NBP i otodom. Szacunki dotyczgce rentownosci wynajmu uwzgledniajg dane na temat czynszéw wynajmu i opodatkowanie

z zatozeniem jednego miesigca pustostanu w ciggu roku. Data aktualizacji 21.02.2024 r.

Przewidywana stopa zwrotu nie stanowi gwarantowanego wyniku inwestycji, a rzeczywisty wynik obcigzony moze by¢ wieloma czynnikami ryzyka, ktére moga prowadzi¢ do uzyskania zysku nizszego
niz prezentowana stopa zwrotu badz do utraty czesci lub catosci zainwestowanych $rodkéw. Srodki zainwestowane w Pozyczke PD nie sg objete zabezpieczeniem instytucjonalnym, w tym nie sg
objete gwarancjg Bankowego Funduszu Gwarancyjnego. Inwestowanie wigze sie z ryzykiem utraty $srodkéw. Przewidywana stopa zwrotu nie stanowi gwarantowanego wyniku inwestycji,
a rzeczywisty wynik obcigzony moze by¢ wieloma czynnikami ryzyka, ktére mogg prowadzi¢ do uzyskania zysku nizszego niz prezentowana stopa zwrotu badz do utraty czesci lub catosci

zainwestowanych $rodkéw. Srodki zainwestowane w Pozyczke PD nie sg objete zabezpieczeniem instytucjonalnym, w tym nie sg objete gwarancjg Bankowego Funduszu Gwarancyjnego.

Niniejszy materiat ma charakter wytacznie promocyjny i nie stanowi oferty, w tym oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (DZ.U. z 2018 r., poz. 1025, 1104,
1629, 2073, 2244, z 2019 r. poz. 80 z pézn. zm.), ani oferty publicznej w rozumieniu art.3 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (DZ.U z 2019 r. poz. 623 z p6zn.zm.). Materiat nie stanowi jakiejkolwiek rekomendacji czy porady inwestycyjnej, ani
prawnej czy podatkowej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji Inwestora. Prezentowane dane finansowe stanowig prognoze
inwestyciji. Stopa zwrotu nie stanowi gwarantowanego wyniku inwestycji, a rzeczywisty wynik obcigzony moze by¢ wieloma czynnikami ryzyka, ktére moga prowadzi¢ do uzyskania zysku nizszego niz
prezentowana stopa zwrotu badz do utraty czesci lub catosci zainwestowanych $rodkéw. Opracowanie jest udostepniane Inwestorowi wytacznie w celach informacyjnych i przy zatozeniu, ze zostanie
wykorzystane wytgcznie aby umozliwi¢ Inwestorowi jego wtasng analize produktu inwestycyjnego. Wszystkie dane zawarte w dokumencie sg prezentowane w dobrej wierze i w przekonaniu o ich
zgodnosci ze stanem faktycznym i zostaty przedstawione zgodnie z najlepszg wiedzg autoréw.
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Kazda Pozyczka zabezpieczona jest
przez GRUPE CROWDER S.A. z wykorzystaniem

PROGRAMU OCHRONY INWESTORA.

PROGRAM OCHRONY INWESTORA
DLA OSIEDLA GARWOLIN

» Powotanie ADMINISTRATORA HIPOTEKI | ZABEZPIECZEN -
Kancelaria Prawna reprezentujgca Pozyczkodawcow

+ USTANOWIENIE HIPOTEKI na gruncie zakupionym w celu
realizacji projektu

» PODDANIE SIE EGZEKUCJI Z MAJATKU w trybie 777 § 1 pkt
5 k.p.c. przez spotke Pasywny Deweloper 3 realizujgcg projekt



KATALOG RYZYK

W niniejszym Katalogu termin ,Pasywny Deweloper" odnosi sie do grupy kapitatowej, obejmujgcej spétke CROWDER
S.A. oraz jej powigzane kapitatowo i osobowo podmioty.

1. Materialy i informacje dostepne na stronach internetowych spétek Pasywnego Dewelopera nie stanowig
rekomendacji ani porady inwestycyjnej, prawnej czy podatkowej, ani tez nie sugerujg, ze jakakolwiek inwestycja lub
strategia jest odpowiednia dla indywidualnej sytuacji inwestora. Publikacja tresci dotyczgcych projektow
inwestycyjnych nie oznacza, ze Pasywny Deweloper rekomenduje inwestowanie w te projekty.

2. Wszystkie prezentowane dane finansowe sg prognozami, o oznacza, ze moga byé btedne i odzwierciedlajg wtasne
oceny Pasywnego Dewelopera. Stopa zwrotu nie jest gwarantowana, a rzeczywiste wyniki moga by¢ nizsze lub
moga prowadzi¢ do utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkdow.

3. Inwestycje nie s3 objete zabezpieczeniami = instytucjonalnymi ani gwarancjami Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego zgodnie z ustawg o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym z dnia 10 czerwca 2016 r. Dziatalnosc¢
spotek Pasywnego Dewelopera nie podlega nadzorowi instytucjonalnemu, w tym nadzorowi Komisji Nadzoru
Finansowego.

4. Wynik inwestycji zalezy gtéwnie od sytuacji finansowej spotki realizujgcej projekt deweloperski oraz od sytuacji
finansowej CROWDER S.A., ktéra jest poreczycielem zobowigzan spotki wobec inwestora.
5. Czynniki ryzyka, ktére mogg wptynaé na kondycje finansowg Podmiotu Zobowigzanego, obejmuija:

® ogolne ryzyko spadku dochodow, strat, spadku wartosci aktywéw oraz niewyptacalnosci,

® specyficzne ryzyka takie jak spadek wartosci nieruchomosci, zmiany koniunkturalne na rynku nieruchomosci,
sytuacja makroekonomiczna Polski, konkurencja, dostepnosé finansowania, zmiany cen towardéw i ustug, ryzyko
geopolityczne, prawne oraz zwigzane z umowami i odpowiedzialnoscig wobec kontrahentow,

® ryzyko zwigzane z ustanowieniem zabezpieczen.

6. Czynniki ryzyka mogace wptynaé na realizacje inwestycji deweloperskiej to m.in.:
* spowolnienie rynku nieruchomosci i ograniczenia sprzedazy,

* wazrost cen lub brak dostepnosci materiatéw budowlanych,

* wzrost kosztéw realizacji,

® specyficzne ryzyka administracyjne i prawne zwigzane z projektem,

®* opoznienia w realizacji,

®* odpowiedzialnosc¢ z tytutu sprzedazy mieszkan.

/. Wszystkie dane publikowanych na stronach internetowych i w materiatach spétek Pasywnego Dewelopera sg
prezentowane w dobrej wierze i zgodnie z najlepszg wiedzg autoréw, jednak nie stanowig gwarancji co do ich
prawdziwosci i kompletnosci.

8. Pasywny Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za decyzje inwestycyjne podjete na podstawie opublikowanych
materiatow.

9. Pasywny Deweloper nie ponosi odpowiedzialnoéci za jakiekolwiek szkody, w tym utrate korzysci wynikajace
z decyzji inwestycyjnych podjetych na podstawie informacji dostepnych w ich materiatach i na ich stronach
internetowych.

Niniejszy materiat ma charakter wytgcznie promocyjny i nie stanowi oferty, w tym oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks Cywilny (DZ.U. z 2018 r., poz. 1025, 1104, 1629, 2073, 2244, z 2019 r. poz. 80 z p6zn. zm.), ani oferty publicznej w rozumieniu art.3 ust. 1
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (DZ.U z 2019 r. poz. 623 z pozn.zm.). Materiat nie stanowi jakiejkolwiek rekomendacji czy porady inwestycyjnej, ani
prawnej czy podatkowej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji Inwestora.
Prezentowane dane finansowe stanowig prognoze inwestycji. Stopa zwrotu nie stanowi gwarantowanego wyniku inwestycji, a rzeczywisty wynik
obcigzony moze by¢ wieloma czynnikami ryzyka, ktére moga prowadzi¢ do uzyskania zysku nizszego niz prezentowana stopa zwrotu badz do utraty
czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. Opracowanie jest udostepniane Inwestorowi wytgcznie w celach informacyjnych i przy zatozeniu, ze
zostanie wykorzystane wytgcznie aby umozliwi¢ Inwestorowi jego wtasng analize produktu inwestycyjnego. Wszystkie dane zawarte w dokumencie
sg prezentowane w dobrej wierze i w przekonaniu o ich zgodnosci ze stanem faktycznym i zostaty przedstawione zgodnie z najlepsza wiedza

autorow.
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