UMOWA POZYCZKI

PASYWNY DEWELOPER — OSIEDLE GARWOLIN
NR RR/MM/DD/Nr

zawarta w dniu pomiedzy:

PASYWNY DEWELOPER 3 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (01-001), Aleja Jana Pawta Il 43A/37B, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez S3gd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS
0001109231, NIP 5273115176, REGON 528815650, zwang dalej ,PASYWNYM DEWELOPEREM 3” lub ,,POZYCZKOBIORCA”, reprezentowang
przez Macieja Rzeczyce - Cztonka ZarzqduiJerzego Kurc - Cztonka Zarzgdu

a
Panem / Pania Nazwisko Imie zamieszkatym(g) w 00-000 Miasto
przy ul. Ulica Nr budynku / Nr lokalu PESEL 000000
legitymujgcym(3) sie dowodem osobistym numer XXX00000

ADRES KORESPONDENCYJNY

Miasto 00-000 Miasto ulica Ulica Nr budynku / Nr lokalu

zwana(ym) w dalszej cze$ci UMOWY POZYCZKI ,,POZYCZKODAWCA”,
wspdlnie nazywani w dalszej czeéci UMOWY POZYCZKI ,Stronami”, a kazda osobno ,Strong”.

PREAMBUtA

Zwazywszy na to, ze:

v

v

POZYCZKODAWCA deklaruje wole udzielenia spétce PASYWNY DEWELOPER 3 pozyczki deweloperskiej przeznaczonej na realizacje OSIEDLA
GARWOLIN.

Strony ustality, ze kapitat pozyskany przez spétke PASYWNY DEWELOPER 3 od POZYCZKODAWCOW przeznaczony bedzie na realizacje OSIEDLA
GARWOLIN i inne koszty powigzane typu: koszty akwizycji, koszty marketingowe, czy tez koszty zwigzane ze sprzedazg gotowych lokali
mieszkalnych docelowym nabywcom.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1.
OBJASNIENIE POJEC UZYTYCH W UMOWIE

Ponizej wymienionym terminom, uzytym w treéci UMOWY POZYCZKI, nadano nastepujace znaczenia:

Ponizej wymienionym terminom, uzytym w treéci UMOWY POZYCZKI, nadano nastepujace znaczenia:
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ADMINISTRATOR - takze jako ADMINISTRATOR HIPOTEKI, ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEN lub ADMINISTRATOR HIPOTEKI | ZABEZPIECZEN —
osoba, ktérej POZYCZKODAWCA i POZOSTALI POZYCZKODAWCY powierzyli administrowanie Hipoteka i Zabezpieczeniami,

CEL INWESTYCYJNY — wybudowanie i sprzedaz przez POZYCZKOBIORCE wszystkich nieruchomoéci w ramach OSIEDLA GARWOLIN w zakfadanym
czasie od 12 do 16 miesiecy liczac od daty podpisania UMOWY POZYCZKI i wptaty kwoty POZYCZKI wskazanejw § 2 ponizej,

KP — koszt pozyczki, na ktdry sktada sie: kwota pozyczki i odsetki od kwoty pozyczki w wysokosci okreslonej w UMOWIE,

OSIEDLE GARWOLIN — osiedle doméw jednorodzinnych realizowane przez spétke PASYWNY DEWELOPER 3,

PASYWNY DEWELOPER 3 — spdtka bedaca wtascicielem gruntu oraz wykonawcg OSIEDLA GARWOLIN.

POZOSTALE POZYCZKI — takze jako POZYCZKI - oznacza inne pozyczki lub ogét poizyczek pienieznych udzielonych temu samemu
POZYCZKOBIORCY przez POZYCZKODAWCE i POZOSTALYCH POZYCZKODAWCOW na sfinansowanie tego samego CELU INWESTYCYJNEGO i
zabezpieczone tymi samymi lub réwnorzednymi zabezpieczeniami,

POZOSTALI POZYCZKODAWCY - takze jako Pozyczkodawcy — oznacza inne osoby lub ogdét oséb, ktére udzielity lub zamierzajg udzieli¢
Pozostatych Pozyczek,

POZYCZKA - oznacza pozyczke udzielong przez POZYCZKODAWCE na rzecz POZYCZKOBIORCY, na podstawie niniejszej UMOWY POZYCZKI,
UMOWA POZYCZKI — niniejsza umowa pozyczki,

HIPOTEKA — ustanowiona na rzecz ADMINISTRATORA hipoteka na gruncie zakupionym przez spotke PASYWNY DEWELOPER 3 w celu realizacji
OSIEDLA GARWOLIN, w celu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej UMOWY POZYCZKI i uméw POZOSTALYCH POZYCZEK,

UPCC — ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. 2022r Nr poz. 111 ze zm.),

ZABEZPIECZENIA — zabezpieczenia opisane w § 8 UMOWY POZYCZKI.

§2.
PRZEDMIOT UMOWY POZYCZKI

Na podstawie i na warunkach niniejszej UMOWY POZYCZKI, POZYCZKODAWCA udziela POZYCZKOBIORCY POZYCZKI w kwocie 000000 zitotych
(STownie: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxXX 00/100), a POZYCZKOBIORCA zobowigzuje sie otrzymang w ramach POZYCZKI kwote zwrdcié wraz z
naleznymi POZYCZKODAWCY odsetkami



§3.
OBOWIAZKI | OSWIADCZENIA POZYCZKODAWCY

POZYCZKODAWCA zobowiazuje sie wyptaci¢ POZYCZKOBIORCY POZYCZKE w terminie do 5 dni roboczych od daty podpisania niniejszej UMOWY
POZYCZKI, przelewem, na rachunek bankowy, ktérego posiadaczem jest POZYCZKOBIORCA, wskazujac w tytule przelewu ,POZYCZKA zgodnie z
Umowag nr RR/MM/DD/Nr z dnia ”

§4.
OBOWIAZKI | OSWIADCZENIA POZYCZKOBIORCY

POZYCZKOBIORCA wskazuje POZYCZKODAWCY numer rachunku bankowego do wptaty kwoty POZYCZKI wskazanej w §2 UMOWY POZYCZKI,
zgodnie z harmonogramem wskazanym w §3 UMOWY POZYCZKI:

95 1140 2004 0000 3302 8491 3211

Zmiana ww. numeru rachunku bankowego przez POZYCZKOBIORCE wymaga zachowania formy pisemnej wliczajgc w to przestanie informacji
drogg elektroniczng na adres email wskazany w §5 ust.3 ponizej pod rygorem niewaznosci.

Strony uzgadniajg, ze POZYCZKOBIORCA zwréci POZYCZKODAWCY kwote POZYCZKI w terminie 14 dni od dnia zrealizowania CELU
INWESTYCYJNEGO, nie pézniej niz do dnia 01.02.2026, przelewem na numer rachunku bankowego POZYCZKODAWCY wskazany w SERWISIE.
POZYCZKOBIORCA wraz ze zwrotem kwoty POZYCZKI wskazanej w § 2 zaptaci POZYCZKODAWCY ODSETKI PARTYCYPACYINE lub ODSETKI
MINIMALNE w zaleznosci od tego, ktore z ww. odsetek beda wyzsze, przelewem na numer rachunku bankowego wskazany w ust.2 powyze;j.
STRONY uzgadniajg, ze wysoko$¢ ODSETEK PARTYCYPACYINYCH brutto wyliczona zostanie proporcjonalnie do wartosci POZYCZKI udzielonej
przez POZYCZKODAWCE w stosunku do sumarycznej wartoéci POZYCZEK udzielonych przez wszystkich POZYCZKODAWCOW, a baze do ich
wyliczenia stanowi¢ bedzie prawo POZYCZKODAWCOW do 27% udziatu w zysku netto osiagnietego przez spétke PASYWNY DEWELOPER 3 ze
sprzedazy OSIEDLA GARWOLIN.
STRONY dodatkowo uzgadniajg, ze w sytuacji, gdy ODSETKI PARTYCYPACYJNE wyliczone zgodnie z ust.4 powyzej bedg nizsze od ODSETEK
MINIMALNYCH wskazanych ponizej, POZYCZKODAWCY przystuguje prawo do ODSETEK MINIMALNYCH brutto obliczonych proporcjonalnie do
liczby dni, w trakcie ktérych POZYCZKOBIORCA byt w posiadaniu danej kwoty POZYCZKI. Wysoko$¢ ODSETEK MINIMALNYCH brutto wynosi:

a. 0d 100.000 PLN udzielonej POZYCZKI — 12% + 2% w stosunku 12 miesiecznym

b. 0Od 50.000 PLN udzielonej POZYCZKI — 12% + 1% w stosunku 12miesiecznym

c. 0Od 5.000 PLN udzielonej POZYCZKI - 12% w stosunku 12 miesiecznym

Strony potwierdzaja, ze ODSETKI PARTYCYPACYJNE i ODSETKI MINIMALNE nie sumujag sie.

POZYCZKOBIORCA o$wiadcza ponadto, ze:
a. zaciggnat lub zamierza zaciaggnaé POZOSTALE POZYCZKI na ten sam CEL INWESTYCYJNY od POZOSTALYCH POZYCZKODAWCOW za$
POZOSTALI POZYCZKODAWCY udzielajgcy POZOSTALYCH PO2YCZEK bedg zabezpieczeni w ten sam sposéb co POZYCZKODAWCA,
b. nie sktadat ani nie zachodzg przestanki do ztozenia przez niego wniosku o przeprowadzenie postepowania restrukturyzacyjnego,
c. nie sktadat, nie ztozono wobec niego, ani nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie jego upadtosci.

§5.
OKRES OBOWIAZYWANIA, WYPOWIEDZENIE

UMOWA POZYCZKI zostaje zawarta do dnia w ktérym POZYCZKOBIORCA zrealizuje CEL INWESTYCYINY i rozliczy z POZYCZKODAWCA kwote
POZYCZKI i ODSETEK.
POZYCZKODAWCA moze wypowiedzie¢ niniejsza UMOWE POZYCZKI z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, gdy
POZYCZKOBIORCA przekroczy o co najmniej 30 dni termin ustanowienia zabezpieczer wynikajacych z niniejszej UMOWY POZYCZKI.
Wypowiedzenie musi zosta¢ dokonane poprzez pisemne oswiadczenie ztozone drugiej Stronie pod rygorem niewaznosci. Strony uzgadniajg, ze
wypowiedzenie w formie podpisanego skanu moze zostac ztozone drogg mailowg na adres e-mail wskazany ponizej:

a. Adres e-mail POZYCZKODAWCY: AAA@BBB

b. Adres e-mail POZYCZKOBIORCY: dok@pasywnydeweloper.pl
Poczatek biegu okresu wypowiedzenia rozpocznie sie od dnia otrzymania oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3.
W czasie trwania okresu wypowiedzenia Strony zobowigzane sa realizowa¢ postanowienia niniejszej UMOWY POZYCZKI.

§6.
OBOWIAZEK PODATKOWY

Zwazywszy na to, ze stosownie do art.1 ust.1 pkt.1 lit.b UPCC zawarcie UMOWY POZYCZKI podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych i
zgodnie z art.4 pkt.7 UPCC obowigzek podatkowy cigzy na POZYCZKOBIORCY, STRONY zgodnie postanawiaja, ze kwote tego podatku w cafosci
pokryje POZYCZKOBIORCA uwzgledniajac zapisy ust.2 ponizej.

Jezeli POZYCZKODAWCA jest podatnikiem podatku VAT stosownie do art.2 pkt.4 lit.b UPCC podatek od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi
jezeli przynajmniej jedna ze stron jest zwolniona od podatku od towaréw i ustug z tytutu dokonania tej czynnosci. Jesli wiec POZYCZKODAWCA
jest podatnikiem podatku VAT, to podatek od czynnosci cywilnoprawnych nie wystapi poniewaz UMOWA POZYCZKI podlega zwolnieniu z
podatku VAT ( art. 43 ust. 1 pkt 38 ustawy o podatku VAT ).

Wyptata odsetek od kwoty POZYCZKI naleznych POZYCZKODAWCY od POZYCZKOBIORCY z tytutu udzielonej POZYCZKI podlegaé bedzie
wszelkim obowigzujgcym przepisom podatkowym. Kwote podatku POZYCZKOBIORCA odprowadzi do urzedu skarbowego jako ptatnik.



§7.
ADMINISTRATOR

Strony uzgadniaja, z2 ADMINISTRATOREM HIPOTEKI | ZABEZPIECZEN bedzie BARTEOMIEJ KRUCZYK, prowadzacy dziatalnoéé gospodarcza pod
firma Kancelaria Prawna Barttomiej Kruczyk, z siedzibg w Warszawie (02-673) ul. Konstruktorska 9A/249, wpisang do Centralnej Informacji i
Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, posiadajgcg nr NIP 8371651776, REGON 527054367.
POZYCZKODAWCA udziela ADMINISTRATOROWI nieodwotalnego w okresie trwania kampanii i POZYCZKI petnomocnictwa do negocjacji z
POZYCZKOBIORCA oraz do zawarcia pomiedzy POZYCZKOBIORCA i ADMINISTRATOREM porozumienia regulujgcego zasady wykonywania
uprawnied ADMINISTRATORA HIPOTEKI | ZABEZPIECZEN.
Strony uzgadniajg, ze wynagrodzenie nalezne ADMINISTRATOROWI oraz jego koszty pokrywa w catoéci POZYCZKOBIORCA.
Strony uzgadniajg, ze w celu realizacji funkcji ADMINISTRATORA, ADMINISTRATOR podpisat z POZYCZKODAWCA oraz POZOSTALYMI
POZYCZKODAWCAMI odrebne umowy o powotaniu ADMINISTRATORA HIPOTEKI | ZABEZPIECZEN.
ADMINISTRATOR jest upowazniony do wykonywania praw i obowiazkéw wierzyciela w imieniu wtasnym, lecz na rachunek POZYCZKODAWCY
i POZOSTALYCH POZYCZKODAWCOW oraz wszelkich innych praw i obowigzkéw ADMINISTRATORA, wynikajacych z przepiséw prawa
wtasciwych dla danego ZABEZPIECZENIA, w tym przede wszystkim czynnoéci zmierzajacych do zaspokojenia z ZABEZPIECZEN.
Pozyczkodawca udziela ADMINISTRATOROWI nieodwotalnego petnomocnictwa do dokonywania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych
zmierzajacych do ustanowienia zabezpieczen, ich zmiany, zniesienia lub zrzeczenia, w tym ostatecznego ustalenia szczegdtdw zabezpieczen
potrzebnych do zabezpieczenia intereséw POZYCZKODAWCY i POZOSTALYCH POZYCZKODAWCOW, w tym do zawierania uméw z
POZYCZKODAWCA, oraz innymi podmiotami udzielajacymi zabezpieczen.
ADMINISTRATOR dziata w imieniu i na rzecz POZYCZKODAWCOW.
POZYCZKODAWCA udziela ADMINISTRATOROWI petnomocnictwa do dziatania w swoim imieniu w zwiagzku z niniejsza UMOWA PO2YCZKI, w
tym w szczegdlnoéci do reprezentowania wobec POZYCZKOBIORCY, wykonywania uprawnien POZYCZKODAWCY z niniejszej UMOWY
POZYCZKI, dochodzenia wszelkich roszczeri wynikajacych z UMOWY POZYCZKI wobec POZYCZKOBIORCY, sktadania o$wiadczen woli oraz
dokonywania czynnosci prawnych i faktycznych, jakie w ocenie ADMINISTRATORA okazg sie potrzebne dla zabezpieczenia intereséw
POZYCZKODAWCY. ADMINISTRATOR moze udzielaé dalszych petnomocnictw. Niniejsze petnomocnictwo w razie watpliwoéci nalezy
interpretowac rozszerzajgco.
§8.
ZABEZPIECZENIA

Strony uzgadniaja, ze POZYCZKOBIORCA pokryje koszty zwigzane z ustanowieniem, utrzymaniem, zmiang i zniesieniem ZABEZPIECZEN.

Strony uzgadniaja, ze w terminie do 60 dni od dnia podpisania UMOWY POZYCZKI i po zakoAczeniu zbiérki kapitatu na sfinansowanie CELU
INWESTYCYJNEGO, POZYCZKOBIORCA ustanowi na rzecz ADMINISTRATRATORA HIPOTEKE na nieruchomosci, zakupionej pod realizacje
OSIEDLA GARWOLIN przez spétke PASYWNY DEWELOPER 3.

Strony dodatkowo uzgadniajg, ze w terminie do 60 dni od dnia podpisania UMOWY POZYCZKI i po zakoriczeniu zbiérki kapitatu na
sfinansowanie CELU INWESTYCYJNEGO, spotka PASYWNY DEWELOPER 3 podda sie na rzecz ADMINISTRATORA egzekucji w trybie 777 § 1 pkt 5
k.p.c. do kwoty réwnej 130% sumy POZYCZKI oraz POZOSTALYCH POZYCZEK, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie
przez spotke PASYWNY DEWELOPER 3 ww. obowigzku bedzie nadanie przez ADMINISTRATORA wezwania do zaptaty, na adres spotki PASYWNY
DEWELOPER 3 ujawniony w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, przesytka polecona, w ktérym to wezwaniu
ADMINISTRATOR okresli zadang kwote, rachunek bankowy, na ktéry ma zosta¢ dokonana zaptata, termin jej dokonania oraz wskaze, ze
POZYCZKOBIORCA powyzszych zobowigzari nie wykonat mimo uptywu terminu wymagalnoéci. Ponadto, POZYCZKOBIORCA oéwiadczy, ze
ADMINISTRATOR moze wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2030 roku.

Strony dodatkowo uzgadniajg, ze zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z UMOWY POZYCZKI w postaci HIPOTEKI ustanowionej na rzecz
ADMINISTRATORA bedzie realizowane z uwzglednieniem ponizszych ustalen:

a. Hipoteka bedzie ustanowiona na pierwszym miejscu w dziale IV ksiegi wieczystej, prowadzonej dla gruntu zakupionego w celu
realizacji OSIEDLA GARWOLIN do kwoty réwnej 130% sumy POZYCZKI i POZOSTALYCH POZYCZEK.

b. W przypadku, gdy kupujgcy lokal na OSIEDLU GARWOLIN bedzie ubiegat sie o kredyt hipoteczny, ADMINISTRATOR moze wydac
promese zgody na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu.

c. POZYCZKODAWCA wyraza zgode na wielokrotng zmiane tresci Hipoteki, w tym na objecie Hipotekg wierzytelnosci POZOSTALYCH
POZYCZKODAWCOW w ramach finansowania tego samego CELU INWESTYCYIJNEGO, w szczegdlnoéci poprzez dopisanie nowych
wierzytelnosci wynikajacych z nowych uméw pozyczek zawieranych z nowymi POZYCZKODAWCAMI celem sfinansowania tego
samego CELU INWESTYCYJNEGO, jak réwniez na podwyzszenie sumy Hipoteki do kwoty stanowigcej 130% sumy POZYCZKI,
POZOSTALYCH POZYCZEK oraz nowych pozyczek zaciggnietych przez POZYCZKOBIORCE na sfinansowanie tego samego CELU
INWESTYCYJNEGO.

§9.
POSTANOWIENIA KONCOWE

UMOWA POZYCZKI zostata zawarta i wchodzi w zycie z dniem ztozenia na jej dokumencie podpiséw przez Strony.

Kazda zmiana lub uzupetnienie UMOWY POZYCZKI, jak réwniez jej wypowiedzenie, wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Strony podejma prébe ugodowego zatatwienia ewentualnego sporu wyniktego z UMOWY POZYCZKI. W razie braku porozumienia, Strony
poddaja taki spér pod rozstrzygniecie sagdu powszechnego miejscowo wtaéciwego dla siedziby POZYCZKOBIORCY.

Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej UMOWY POZYCZKI okaze sie niewazne, bezskuteczne lub w jakikolwiek inny sposéb utraci moc
wigzacg pomiedzy Stronami, okolicznoé¢ taka pozostawaé bedzie bez wptywu na byt prawny niniejszej UMOWY POZYCZK| i moc wigzacy
pozostatych jego postanowien. W takim przypadku Strony obowigzywaé bedzie zapis wadliwego postanowienia jak najbardziej zblizony do
zgodnego zamiaru Stron, wyrazonego przy zawieraniu UMOWY POZYCZKI. W razie koniecznosci Strony beda podejmowaty starania o usuniecie
lub zmiane wadliwych zapiséw, zgodnie z interesem Stron.



Zadna ze Stron nie moze przenie$¢ ani w zaden inny sposéb zbyé¢ jakiegokolwiek prawa wynikajacego z UMOWY POZYCZKI na rzecz jakiejkolwiek
osoby trzeciej bez uprzedniej zgody drugiej Strony wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci. W szczegdélnosci zgody wymaga przeniesienie
wierzytelnosci z kwoty KP w stosunku do POZYCZKOBIORCY na rzecz osoby trzeciej. Jezeli mimo braku pisemnej zgody POZYCZKOBIORCY
wierzytelno$¢ wynikajaca z KP przejdzie na rzecz osoby trzeciej i bedzie ona sie domaga¢ od POZYCZKOBIORCY zaptaty wierzytelnoéci zwigzanej
z przedmiotem pozyczki, POZYCZKODAWCA bedzie odpowiedzialny za wynikajaca z tego szkode, w szczegdlnosci zwréci POZYCZKOBIORCY
otrzymane swiadczenia pieniezne, o ktérych mowa w §4 ust.3.

Zakaz przeniesienia prawa z UMOWY POZYCZKI wskazany w §9 ust.5 nie obowigzuje, gdy opdznienia w ptatnosciach dokonywanych przez
POZYCZKOBIORCE na rzecz POZYCZKODAWCY, o ktérych mowa w §4 ust. 2 i 3, przekroczg 90 dni.

W sprawach nieuregulowanych UMOWA POZYCZKI zastosowanie znajdujg przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego w Polsce.

UMOWA POZYCZKI zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Podpis Pozyczkobiorcy Podpis Pozyczkodawcy

Zatgczniki:

1.
2.
3.

Klauzula RODO
Informacja o ryzykach
Druk odstgpienia od umowy pozyczki



ZAtACZNIK NR 1 DO UMOWY POZYCZKI
NR RR/MM/DD/Nr

zawarty w dniu

KLAUZULA RODO

Ja nizej podpisany(a) Nazwisko Imie zamieszkaty(a) w 00-000 Miasto
przy ul. Ulica Nr budynku / Nr lokalu postugujacy(a) sie numerem PESEL 000000
legitymujacy(a) sie dowodem tozsamosci serii / nr XXX00000

nazywany dalej POZYCZKODAWCA oswiadczam, ze zostate(a)m poinformowany(a) o tym, ze:

Administratorem danych osobowych POZYCZKODAWCOW jest Spétka PASYWNY DEWELOPER 3 SP. Z 0.0 z siedzibg w
Warszawie (01-001), Aleja Jana Pawta Il 43A/37B, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0001109231, NIP
5273115176, REGON 528815650, nazywana dalej PASYWNY DEWELOPER 3.

Dane osobowe POZYCZKODAWCOW beda przetwarzane przez Administratora w celu wykonania UMOWY POZYCZKI.

Kontakt z Administratorem w celach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych jest mozliwy drogg mailows, z
wykorzystaniem adresu mailowego dok@crowdersa.pl .

Dane osobowe POZYCZKODAWCOW bedg chronione i przetwarzane w celu:

a. wykonania Umowy pozyczki (na podstawie art. 6 ust. 1 lit. (b) RODO),

b. na podstawie przepisu prawa tj. art. 6 ust. 1 lit. b) oraz lit. c) RODO, bez koniecznosci wyrazenia zgody
POZYCZKODAWCOW na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do wykonania UMOWY POZYCZKI,
a takze w zakresie niezbednym do podjecia przez Spotke PASYWNY DEWELOPER 3 dziatarn na Twoje zgdanie oraz w
zakresie niezbednym do wypetnienia przez Spotke PASYWNY DEWELOPER 3 cigzacego na Spodice obowigzku
prawnego.

c. Realizacji prawnie uzasadnionego interesu Administratora polegajgcego na ewentualnym ustaleniu lub dochodzeniu
roszczen lub obronie przed roszczeniami (podstawg prawng przetwarzania jest art. 6 ust. 1 lit f RODO),

d. na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a RODO) — w sytuacjach gdy zostang wyrazone dodatkowe zgody (a wiec odpowiednio
wyrazenia: zgody na profilowanie tj. zautomatyzowane podejmowanie decyzji dokonywane na podstawie danych
osobowych, zgody na promocje i marketing produktow lub ustug oferowanych przez Partneréw Spoétki PASYWNY
DEWELOPER 3, zgody na przekazywanie informacji handlowych drogg elektroniczng, zgody na wykorzystywanie
telefonicznych urzadzen koncowych i automatycznych systeméow wywotujacych dla celdw marketingu
bezposredniego).

Dane osobowe POZYCZKODAWCOW beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw okreslonych w ust. 4. W
szczegllnosci beda one przetwarzane przez okres trwania Umowy pozyczki, lecz nie diuzej niz przez okres trwania Umowy
pozyczki, a w przypadku wyrazania dodatkowych zgdéd — do czasu wycofania tych zgdd. W zakresie, w jakim dane przetwarzane
sg w celu kierowania do Klienta tresci marketingowych, bedg przetwarzane do czasu wycofania zgody lub wniesienia sprzeciwu
wzgledem takiego przetwarzania. Okres przetwarzania danych osobowych moze zosta¢ kazdorazowo przedtuzony o okres
przedawnienia roszczen, jezeli przetwarzanie danych osobowych bedzie niezbedne dla dochodzenia ewentualnych roszczen lub
obrony przed takimi roszczeniami przez Administratora. Po tym okresie dane bedg przetwarzane jedynie w zakresie i przez czas
wymaganym przepisami prawa, w tym przepisami prawa podatkowego i o rachunkowosci.

Dane osobowe POZYCZKODAWCOW nie bedg przekazywane innym podmiotom poza podmiotami, ktére pomagaja
Administratorowi wykonywaé UMOWE POZYCZKI, prowadzg strone internetowa Administratora, w tym komunikacje z
POZYCZKODAWCAMI (np. wspierajg Administratora w wysytaniu wiadomosci e-mail, a w przypadku dziatar reklamowych —
takze w kampaniach marketingowych), zapewniajg wsparcie oraz dziatanie narzedzi i systemow teleinformatycznych
Administratora (np. przechowywanie danych), a takze firmom realizujgcym przesytki, podmiotom obstugujacym ptatnosci na
naszej stronie oraz zapewniajg biezgcg obstuge prawng, przeprowadzajg audyty etc. w tym, w ramach powyzszych czynnosci,
takze spotkom z naszej grupy kapitatowej, w celu swiadczenia ustug na rzecz Spétek przez inne spotki z GRUPY CROWDER.
POZYCZKODAWCOM przystuguje prawo: dostepu do treéci danych osobowych, w tym zadania wydania ich kopii oraz zadania ich
sprostowania, usuniecia danych osobowych (prawo do bycia zapomnianym), ograniczenia przetwarzania danych osobowych,
prawo do przenoszenia danych osobowych do innego administratora, prawo wniesienia sprzeciwu wzgledem przetwarzania
danych osobowych, w tym profilowania, oraz na potrzeby marketingu bezposredniego, do cofniecia zgody w przypadku, gdy
Administrator bedzie przetwarzat dane osobowe POZYCZKODAWCOW w oparciu o zgode, w dowolnym momencie i w dowolny
sposdb, bez wptywu na zgodnos$é z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.
POZYCZKODAWCOM przystuguje prawo whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna, ze
przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.




Wyrazam zgode na przesytanie przez Spotke PASYWNY DEWELOPER 3 informacji handlowych i marketingowych srodkami
komunikacji elektronicznej, w tym w formie wiadomosci sms, mms i e-mail, pod warunkiem, ze te informacje majg zwigzek z
produktami i ustugami oferowanymi bezposrednio przez Sp6tke PASYWNY DEWELOPER 3

[ ] NIE WYRAZAM zGODY [ ] WYRAZAM ZGODE *

Wyrazam zgode na marketing bezposredni przez Spotke PASYWNY DEWELOPER 3 przy uzyciu telekomunikacyjnych urzadzen
koncowych i automatycznych systemoéw wywotujacych, pod warunkiem, ze ten marketing ma zwigzek z produktami i ustugami
oferowanymi bezposrednio przez Spotke PASYWNY DEWELOPER 3

[ ] NIE WYRAZAM ZGODY [ ] wYRAZAM ZGODE *

Wyrazam zgode na wykorzystanie przez CROWDER S.A. danych osobowych w celu marketingu bezposredniego obecnych i
przysztych Dostawcow. Twoje dane nie bedg udostepniane innym dostawcom niz DOSTAWCY CROWDER. DOSTAWCY CROWDER to
podmioty, ktdre dzis lub w przysztosci:

- wchodzq w sktad GRUPY KAPITALOWEJ CROWDER S.A. lub

- wspotpracujq bezposrednio lub posrednio z CROWDER S.A.

[ ] NIE wYRAZAM ZGODY [ ] WYRAZAM ZGODE *

Wyrazam zgode na udostepnianie obecnym i przysztym DOSTAWCOM CROWDER danych osobowych w celu marketingu
bezposredniego. Twoje dane nie bedq udostepniane innym dostawcom niz DOSTAWCY CROWDER. DOSTAWCY CROWDER to
podmioty, ktdre dzis lub w przysztosci:

- wchodzq w sktad GRUPY KAPITALOWEJ CROWDER S.A. lub

- wspotpracujq bezposrednio lub posrednio z CROWDER S.A.

[ ] NIE WYRAZAM ZGODY [ ] WYRAZAM ZGODE *

Podpis Pozyczkodawcy



ZAtACZNIK NR 2 DO UMOWY POZYCZKI
NR RR/MM/DD/Nr

zawarty w dniu

INFORMACIJA O RYZYKACH

Ja nizej podpisany(a) Nazwisko Imie zamieszkaty(a) w 00-000 Miasto

przy ul. Ulica Nr budynku / Nr lokalu postugujacy(a) sie numerem PESEL 000000

Tresci i materiaty publikowane na stronach internetowych lub wysytanych za posrednictwem sieci internetowej spoétek
PASYWNY DEWELOPER nie stanowig jakiejkolwiek rekomendacji czy porady inwestycyjnej, ani prawnej czy podatkowej, ani
tez nie sg wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji konsumenta jako
inwestora. Fakt publikacji na tych stronach internetowych lub wysytania za posrednictwem sieci tresci i materiatéw
dotyczacych danego projektu inwestycyjnego nie oznacza, ze spdtka PASYWNY DEWELOPER rekomenduje inwestycje w
okreslony projekt.
Wszelkie prezentowane dane finansowe stanowig prognoze (przedstawione dane dotyczg przysztosci i mogg okazaé sie
btedne stanowigc wynik oceny wtasnej spotki PASYWNY DEWELOPER). Stopa zwrotu nie stanowi gwarantowanego wyniku
inwestycji, a rzeczywisty wynik obcigzony moze by¢ wieloma czynnikami ryzyka, ktére mogg prowadzi¢ do uzyskania zysku
nizszego niz prezentowana stopa zwrotu badz do utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkow.
Zainwestowane przez inwestora srodki finansowe nie sg objete zabezpieczeniem instytucjonalnym, w tym nie sg objete
gwarancjg Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, zgodnie z ustawg z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U.2022.2253 t.j. ze zm.), a
dziatalnos¢ spotek PASYWNY DEWELOPER nie podlega nadzorowi instytucjonalnemu, w tym nie podlega nadzorowi
wykonywanemu przez Komisje Nadzoru Finansowego.
Gtéwnym czynnikiem warunkujgcym wynik inwestycji jest sytuacja finansowa i majgtkowa spotki celowej realizujacej dany
projekt deweloperski (dalej ,,Spétka”)
Do czynnikéw ryzyka, ktére mogg negatywnie wptyngé¢ na kondycje finansowg Podmiotu Zobowigzanego, a tym samym
potencjalnie uniemozliwi¢, w czesci lub w catosci, realizacje zobowigzania wobec inwestordw (ryzyko inwestycyjne) naleza:
a. ogolne ryzyko spadku dochodéw Podmiotu Zobowigzanego lub poniesienia przez niego strat, a takze ryzyko spadku
wartosci aktywdéw Podmiotu Zobowigzanego i w konsekwencji ryzyko niewyptacalnosci Podmiotu Zobowigzanego,
b. poszczegdlne ryzyka wptywajgce na spadek dochoddéw lub ponoszenie strat przez Podmiot Zobowigzany lub
wptywajgce na spadek wartosci jego aktywow, w tym w szczegdlnosci:

i. ryzyko spadku wartosci nieruchomosci,

ii. ryzyko zmian koniunkturalnych na rynku nieruchomosci (zmiany po stronie popytu i podazy mieszkan,
zmiany stép procentowych, wptywajgce na zmiane oprocentowania kredytéw hipotecznych, zmiany
obowigzujgcych zasad i stawek opodatkowania),

iii. ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski (tempo wzrostu PKB, stopa bezrobocia, poziom
wynagrodzen, poziom inflacji),

iv. ryzyko zwigzane z konkurencja,

v. ryzyko zwigzane z ograniczeniem lub brakiem dostepnosci finansowania inwestycji deweloperskich,

vi. ryzyko geopolityczne (niestabilna sytuacja wewnetrzna lub miedzynarodowa), w tym takie jak m.in.:
wojna, zamieszki, strajki, epidemie lub pandemie, ogdlnokrajowe i dtugotrwate przerwy w dostawie pradu
(blackout),

vii. ryzyko prawne spowodowane zmianami przepiséw i niespdjnymi interpretacjami obowigzujgcego prawa,
c. ryzyko zwigzane z zawieranymi umowami i odpowiedzialnoscig wobec kontrahentéw,
d. ryzyko zwigzane z ustanowieniem zabezpieczen. Ustanowienie zabezpieczen wymaga przystgpienia przez inwestora
do zawarcia umdw ustanowienia zabezpieczen.
Do czynnikow ryzyka, ktére mogg negatywnie wptyngé na realizacje danej inwestycji deweloperskiej (ryzyko deweloperskie)
nalezg w szczegdlnosci:
a. ryzyko spowolnienia na rynku nieruchomosci i ograniczenie akcji sprzedazowej (nizszy popyt, wolniejsza sprzedaz
mieszkan),
b. ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych,
c. ryzyko wzrostu kosztéw realizacji danej inwestycji,



d. ryzyko specyficzne dla danego projektu deweloperskiego (kwestie administracyjne, potencjalne spory z
wtascicielami sgsiadujacych dziatek, przedtuzajacy sie proces uzyskania prawomocnej i ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie obiektu),

e. ryzyko prawne zwigzane z ewentualnymi zmianami przepisdw prawa w sposdb niekorzystny dla sektora
deweloperskiego,

f.  ryzyko niezrealizowania inwestycji w terminie,

g. ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan (ryzyko zgtaszania roszczen przez nabywcdédw poszczegdlnych
lokali badz przez wspdlnoty mieszkaniowe).

7. Wszystkie dane zawarte w materiatach wysytanych przez sie¢ internetowg oraz publikowanych na stronach internetowych
spotek PASYWNY DEWELOPER sg prezentowane w dobrej wierze i w przekonaniu o ich zgodnosci ze stanem faktycznym i
zostaty przedstawione zgodnie z najlepszg wiedzg autoréw, jednakze spétki nie sktadajg zadnych oswiadczen, ani nie daja
zadnych zapewnien, wyraznych lub domniemanych, odnosnie prawdziwosci i kompletnosci informacji zawartych w
materiatach publikowanych na tych stronach.

8. Spotki PASYWNY DEWELOPER nie ponoszg odpowiedzialnosci za efekty i skutki decyzji inwestycyjnych podjetych na
podstawie wyzej wskazanych materiatéw,

9. Spodtki PASYWNY DEWELOPER nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody — w tym za utrate korzysci — wynikajgce
z podejmowania decyzji inwestycyjnych w oparciu o tresci i materiaty ujawnione na ich stronach internetowych, w tym za
nieosiggniecie przez inwestora zyskéw, korzysci lub zatozonych celéw zwigzanych z inwestycja.

Oswiadczam, iz zapoznatem/-am sie z powyzszg informacja:




ZAtACZNIK NR 3 DO UMOWY POZYCZKI
NR RR/MM/DD/Nr

zawarty w dniu

DRUK ODSTAPIENIA OD UMOWY POZYCZKI

UWAGAI!!
NINIEJSZY ZAtACZNIK PROSZE WYPENIC TYLKO | WYLACZNIE W PRZYPADKU CHECI SKORZYSTANIA Z
ODSTAPIENIA OD UMOWY POZYCZKI W CIAGU 14 DNI OD JEJ ZAWARCIA

Ja

(imie i nazwisko)

postugujacy(a) sie numerem PESEL

informuje o skorzystaniu z prawa do odstgpienia od Umowy Pozyczki numer

zawartej w dniu

Prosze o zwrot sSrodkéw wptaconych z tytutu ww. Umowy Pozyczki na rachunek bankowy numer:

Data i podpis

Skan lub zdjecie podpisanego wtasnorecznie Druku prosze przesta¢ poczta mailowa na adres:
dok@pasywnydeweloper.pl




